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Vseobecné obchodni podminky

Zdakladni ustanoveni

1. Tyto Vieobecné obchodni podminky KM Developers s.r.o. jsou U€inné od 1.1.2009 (ddle jen ,,vSeobecné
podminky“) plati, pokud text pfislusné Smlouvy o budouci kupni smlouvé ( ddle jen SoBKS), jiZ jsou tyto vSeobecné
podminky nedilnou souédsti (ddle jen ,,smlouva®), nebo budouci Kupni smlouvy vyslovné nestanovi jinak.

Specifikace rodinného domu

2. Vyluénym vychozim podkladem a zaddnim pro plnéni budouciho proddavaijiciho jsou Pfiloha €. 2 (Nizkoener-
geticky dim-standardni provedeni) a Pfiloha &. 1 (Projektovd dokumentace). V pfipadé mozného rozporu pfi stano-
veni rozsahu nebo zpidsobu pInéni budouciho proddévaijiciho mezi Pfilohou €.1 a Pfilohou €.2 je zdvazny obsah Pfilohy
&2.

3. P¥i pInéni, které neni ve smlouvé bliZze specifikovdno a strany se nedohodnou jinak, je budouci proddva-

jici opravnén postupovat samostainé a jednostranné podle svého uréeni, véetné vlastni volby pouZitych materidld a
provédécich postupd. Obchodni materidly, jind vyobrazeni a jiné podklady, které nejsou soucdsti smlouvy, jsou pouze
ilustraéni a nejsou zévazné.

4. P¥i svém plnéni je budouci proddvaijici oprdavnén se odchylit od vychoziho podkladu a zaddni, a to bez vlivu
na cenu za plnéni budouciho proddvaijiciho dle smlouvy, pokud je odchylka v souladu s obvyklymi provdadécimi pos-
tupy anebo pokud se odchylka v pribéhu plnéni budouciho proddvadijiciho projevi jako technicky nutnd nebo prakticky
Uelnd, pri¢emz takové odchylka musi byt v souladu se zdvaznymi technickymi normami a nesmi prokazatelné snizovat
uzitnou hodnotu rodinného domu.

5. Budouci kupujici nebo jim zmocnénd osoba jsou oprdvnéni kontrolovat plnéni budouciho proddvaijiciho

na misté stavby. Z ddvodu odpovédnosti budouciho proddvaijiciho za bezpeénost a ochranu zdravi viech osob

na stavenisti nejsou budouci kupuijici ani jeho zdstupce oprdvnéni samostatné bez doprovodu zdstupce budouciho
proddvaijiciho vstupovat na stavenisté budouciho proddvaijiciho.

Dokonéeni plnéni budouciho prodavaijiciho

6. Dokoncenim plnéni budouciho proddvadijiciho dle smlouvy se rozumi stav, kdy bude pfislusnym stavebnim
Ufadem vyddn souhlas s uZivénim stavby rodinného domu.
7. Technickou infrastrukturu ma préavo budouci kupuijici uZivat na zdklad@ smlouvy s povéfenym provozovatelem

této technické infrastruktury, a to za predpokladu, Ze byla budoucim kupujicim Fadné a véas zaplacena celé cena za
plnéni budouciho proddvaijiciho dle Kupni smlouvy.

8. Budouci proddvadijici neni v prodleni se spInénim svych zdvazkd uvedenych ve smlouvé v terminu uvedeném ve
smlouvé, pokud budouci kupuijici je nebo byl v prodleni delsim nezli 7 dnd s fddnou a véasnou Ghradou kterékoliv plat-
by dle smlouvy anebo pokud pInéni budouciho proddvaijiciho bylo znemoznéno nebo ztizeno zdsahem orgdnu verejné
sprdvy nebo vyssi moci anebo pokud jiné budoucim prodévaijicim nezavinéné okolnosti brénily jeho pInéni obvyklymi
a predpoklddanymi postupy. V pfipadé, Ze nastanou objektivni okolnosti uvedené shora, které branily budoucimu
proddavaijicimu v plnéni, je budouci proddvaijici povinen dokondit své pInéni bezodkladné poté, co tyto okolnosti
pominou. V pfipadé, Ze by Urover technologické vlhkosti podkladnich vrstev podlah neumoziiovala poklddku podla-
hové krytiny v fddném terminu pred dokoncenim, bude poklddka podlahové krytiny provedena bez odkladu poté, co
uroven technologické vihkosti uvedenych konstrukei pfirozené klesne na Uroven pozadovanou vyrobcem krytiny.

9. Po dokonéeni rodinného domu vyzve budouci prodévaijici budouciho kupujiciho k prevzeti pfedmétu jeho
plnéni (ddle jen Pfejimaci fizeni). Tato vyzva bude obsahovat termin Pfejimaciho fizeni a bude uinéna pisemnou
formou nebo emailem. Z Pfejimaciho Fizeni bude vyhotoven Protokol o pfeddni a prevzeti predmétu plnéni (ddle jen
Protokol).

10. V pfipadé, Ze pfi Pfejimacim fizeni dle bodu 9. vieobecnych podminek bude rodinny ddm bez vad a
nedodélkd nebo bude vykazovat jen drobné vady anebo nedodélky, budouci kupuijici rodinny ddm pfevezme a bu-
douci proddvaijici rodinny dim pfedd. Drobnymi vadami anebo nedodélky se pro Géely smlouvy rozumi takové vady
anebo nedodélky, které by v pfipadé vyddni souhlasu s uzivdnim stavby nebranily vZivani rodinného domu.

11. V pfipadé, Ze pfi Pfejimacim fizeni dle bodu 9. vieobecnych podminek bude rodinny dom vykazovat jiné
nez drobné vady anebo nedodélky, budouci prodavaijici tyto vady anebo nedodélky odstrani a stanovi termin pro
daldi Pfejimaci fizeni. Pfejimaci fizeni bude timto zahdjeno a bude sepsdn Protokol, kde budou zvl&sté uvedeny vady
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a nedodélky branici uZivéni. Pfejimaci fizeni bude ukonéeno az odstranénim vad a nedodélkd brdénicich uzivani domu,
coz budouci kupuijici potvrdi svym podpisem na Protokolu.

12. Rodinny dim bude budoucim proddavajicim pfeddn a budoucim kupujicim pfevzat i v pfipadé, Ze bude vyka-
zovat drobné vady nebo nedodélky dle bodu 11, pfi¢emz v takovém pfipadé pfevzeti rodinného domu budoucim
kupujicim, nezbavuje budouciho prodévajiciho povinnosti drobné vady anebo nedodélky zaznamenané v Protokolu
bezodkladné (s ohledem na klimatické podminky) odstranit. V pfipadé rozporu v zdleZitostech vad anebo nedodélky,
v zéleZitostech pFeddni/pFevzeti anebo v zélezitostech rozsahu nebo zplisobu provedeni rodinného domu, je bu-
douci kupuijici povinen rodinny ddm pfevzit, a to v terminu stanoveném budoucim proddvaijicim poté, kdy bude mistné
pfislusnym stavebnim Gfadem vyddn souhlas s uZivanim stavby a to bez ohledu na pfipadné vady anebo nedodélky
anebo jiné zdleZitosti uplatiiované budoucim kupujicim. Ani v tomto pfipadé prevzeti rodinného domu budoucim kupu-
jicim nezbavuje budouciho proddvaijiciho povinnosti pfipadné prokazatelné drobné vady anebo nedodélky zazname-
nané v Protokolu bezodkladné (s ohledem na klimatické podminky) odstranit.

13. Pfeddnim a prevzetim rodinného domu se pro G¢éely smlouvy rozumi podpis Protokolu (ve formé predepsané
budoucim prodévajicim) obéma smluvnimi stranami. Pro pfipad prodleni s pfevzetim rodinného domu je budouci ku-
pujici povinen zaplatit budoucimu proddvaijicimu ndklady na 4drzbu a ochranu rodinného domu pred vznikem Skody v
pausdlini vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. V pfipadé prodleni budouciho kupujiciho s pfevzetim rodinného domu
déle nez 7 dni, je budouci proddvaiici oprdvnén odstoupit od smlouvy.

14. Poté, kdy budouci kupuijici uhradi budoucimu proddvajicimu veskeré platby dle smlouvy, jez maiji byt hra-
zeny z vlastnich prostiedkd budouciho kupuijiciho (tj. z jinych zdrojb nezli z Gvéru banky), kdy bankou bude na éet
budouciho proddvaijiciho uhrazena zbyvaijici ¢ast kupni ceny, bude budoucimu kupujicimu pfedén ddm do uZivéni
véetné preddni kli¢d. Az do dne Uhrady celé ceny za plnéni budouciho proddvadijiciho na jeho Géet neni budouci kupuijici
oprdvnén s rodinnym domem ani pozemkem jakkoliv majetkoprdavné disponovat, rodinny dom jakkoliv uZivat ani zde
mit uloZeny jakékoliv véci a neni oprdvnén jakkoliv uzivat vybudovanou technickou infrastrukturu.. Nebezpedi skody na
véci nese po dobu vystavby budouci proddvaiici a na budouciho kupujiciho prechdzi toto nebezpedi automaticky bez
dalsiho okamzZikem podpisu Protokolu.

15. AzZ do doby podpisu Protokolu mezi obéma smluvnimi stranami je oprdvnén uzavirat jakékoliv smluvni vztahy
s provozovateli, resp. dodavateli nebo obstaravateli jakychkoliv sluzeb spojenych s uZivanim rodinného domu pouze
budouci proddvaiici, pficemz ukonéeni téchto smluvnich vztahd na zdkladé plné moci od budouciho proddvaiiciho a
uzavieni novych smluv na svou osobu je povinen zajistit budouci kupujici nejpozdéji do 14 dnd od podpisu Protokolu. K
uzavieni novych smluv a souvisejicim Ukondm miZe budouci kupujici zmocnit budouciho proddvaiiciho. Ode dne podpisu
Protokolu mezi obéma smluvnimi stranami je budouci kupujici povinen hradit veskeré platby za sluzby a platby spojené
s uzivanim rodinného domu a pfisluiné technické infrastruktury. Za obdobi ode dne podpisu Protokolu do uzavreni
novych smluv mezi provozovateli, dodavateli nebo obstaravateli pfedmétnych sluzeb a budoucim kupujicim budou tyto
platby preiétovény budoucim proddvajicim budoucimu kupujicimu poté, kdy bude budoucimu proddévajicimu doruéeno
vyU&tovani Ohrad za sluzby od provozovatell, resp. dodavateld nebo obstaravateld predmétnych sluZzeb. Dluznou
¢astku se budouci kupuijici zavazuje uhradit budoucimu proddvaiicimu na jeho et nejpozdéji do 14 dnid od provedeni
celkového vyuétovani budoucim proddvaijicim a jeho odesléni budoucimu kupujicimu.

16. P¥i podpisu Kupni smlouvy bude mezi stranami provedeno celkové vyuiétovani zdloh na kupni cenu rodin-
ného domu a pozemku a budoucimu kupujicimu bude vystavena celkovd faktura. Diléi faktury budouci proddévaijici pro
budouciho kupuijiciho vystavi na jeho Zddost vyhradné za Géelem Eerpdni Gvéru u banky.

Zaruka na kvalitu

17. Budouci proddvaijici poskytuje budoucimu kupujicimu zdruku na kvalitu rodinného domu na dobu 36 mésicd od
jeho pfeddni budoucimu kupujicimu.

18. Budouci proddvadijici odpovidd za vady rodinného domu, které se vyskytnou po prevzeti rodinného domu v
zéruéni dobé. Prava z odpovédnosti za vady musi byt uplatnéna pisemné u dodavatele stavby tak, jak je uvedeno
ve SoBKS v zdruéni dobé. Tyto vady je dodavatel stavby povinen bezplatné odstranit, a to po pisemném vyzvdni s
pfesnou specifikaci vady od budouciho kupujiciho.

19. Zaruéni doba se netykd souédsti rodinného domu, kde dodavatel nebo vyrobce uddava jinou délku zaruéni
doby z titulu vystavenych zdruénich listd, pFicemz v téchto pfipadech plati zdruéni doba uvedend v téchto zdrucnich
listech a pocind bézet dnem jejich montdze na stavbé nebo jejich uvedenim do provozu oprévnénou osobou . Zaruéni
listy budou budoucimu kupujicimu preddny pfi podpisu pfeddvaciho protokolu, pfi¢emz pfipadné vady téchto soucdsti

rodinného domu budouci kupuijici uplatni pfimo u jejich dodavateld.




Libeznicky dvar _

NIZKOENERGETICKE A PASIVNI DOMY DEVELOPERS

N4

20. Po celou dobu trvdni zaruéni doby je budouci kupuijici povinen provadét na své ndklady béznou Gdrzbu
rodinného domu a uZivat rodinny ddm tak, aby nemohlo dojit ke Skodé a v souladu s béZnymi podminkami vZivani
zdénych novostaveb a nizkoenergetickych domd.

Smluvni pokuty

21. V pfipadé prodleni budouciho proddvaijiciho s dokonéenim jeho pInéni dle ¢l. 3 SoBKS se budouci prodavaijici
zavazuje zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni, pokud nedojde k
odloZeni terminu pInéni budouciho prodévaijiciho z nékterého divodu uvedeného ve SoBKS.

22. V pripadé prodleni budouciho kupuijiciho s thradou nékteré platby dle smlouvy se budouci kupujici zavazuje
vhradit budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s Shradou kazdé platby.

Odstoupeni od smlouvy

23. Budouci proddvaijici mé préavo od SoBKS odstoupit z divodu zdsahu orgdnu vefejné spravy anebo

zdsahu vyssi moci (tj. jim nezavinénych zdvaznych okolnosti, které mu brdani v jeho plnéni dle SoBKS obvyklymi a
predpoklddanymi postupy), ddle v pfipadé, pokud budouci kupuijici je nebo byl v prodleni déle nez 30 dni s Ghradou
nékteré platby dle SoBKS, ddle z ddvodu uvedeného v bodé 13. anebo 29. a nebo 30. vieobecnych podminek.

24. Budouci kupujici mé pravo od SoBKS odstoupit, pokud se budouci proddavaijici dostane do prodleni déle nez
30 dni s dokonéenim svého plnéni specifikovaného v ¢l. 3 SoBKS, ddle v pfipadé uvedeném v bodé. 30. vieobecnych
podminek.

25. Budouci kupuijici mé ddle pravo od smlouvy odstoupit bez uddani dovodu.

26. V pfipadé odstoupeni budouciho kupuijiciho od SoBKS zaplati budouci kupuijici budoucimu proddavaijicimu
10% z celkové ceny za plnéni budouciho proddvaijiciho jako storno poplatek, kromé pfipadu odstoupeni budouciho
prodavajiciho od SoBKS z divodu zdsahu orgdnu vefejné spravy anebo zdsahu vyssi moci a ddle kromé pfipadu,
kdy budouci kupuijici odstoupi od SoBKS z divodu uvedeného v bodé 24. vieobecnych podminek. Ustanovenimi o
zaplaceni storno poplatku a smluvni pokuty neni dotéeno prdavo budouciho proddvdiiciho na néhradu pfipadné vzniklé
Skody, zejména ve formé provedenych Uprav standardniho provedeni rodinného domu podle pozadavkd budouciho
kupujiciho a pfipadného uvedeni téchto Uprav do standardniho provedeni.

27. V pfipadé odstoupeni budouciho kupuijiciho od SoBKS z divodu prodleni budouciho proddvaiiciho s
dokonéenim jeho plnéni specifikovaného v ¢l. 3 SoBKS delsiho nez 30 dni je budouci proddévaijici povinen vratit bu-
doucimu kupujicimu veskeré finanéni prostfedky jim uhrazené dle SoBKS navysené o dohodnuty smluvni drok 5% p.a. z
uhrazené &astky za obdobi, kdy byly finanéni prostfedky v drZeni budouciho proddvaiiciho (tj. od pFipsdni finanénich
prostfedkd na Géet budouciho proddavaijiciho do jejich odepsdni z G¢tu budouciho prodévaijiciho), a to nejpozdéji do 7
dnd od doruéeni vyzvy k vrdceni uhrazenych finanénich prostfedkd.

28. V pripadé odstoupeni od SoBKS kteroukoli ze smluvnich stran se SoBKS rusi ke dni, kdy bude ozndmeni o
odstoupeni doru¢eno druhé smluvni strané. Odstoupenim od SoBKS ani zdnikem SoBKS nejsou dotéena prava sm-
luvnich stran na smluvni pokutu, storno poplatek, ndhradu skody budouciho prodévaijiciho (zejména skody ve formé
provedenych Uprav standardniho provedeni rodinného domu podle pozadavkd budouciho kupujiciho a pfipadného
uvedeni téchto Uprav do standardniho provedeni) a ndhradu ndkladd na Gdrzbu a ochranu rodinného domu pred
vznikem 3kody.

Uvér

29. Pokud budouci kupuijici nejpozdéji do 14 dnd od podpisu SoBKS nedoloZi budoucimu proddavajicimu, Ze podal
u banky Zadost o Uvér nebo pfislib Uvéru a zdroven predloZil bance veskeré ji pozadované listiny, anebo pokud
budouci kupujici na vyzvu nedoloZi budoucimu proddvajicimu, Ze bance bezodkladné poskytoval veskerou potfebnou
soucinnost k co nejrychlej$imu schvdleni Gvéru, podpisu smlouvy o Gvéru a dalSich listin mezi budoucim kupujicim a
bankou nutnych k éerpdéni Ovéru, zejména soucinnost uvedenou v bodech 30. anebo 32. Vieobecnych podminek, ma
budouci prodévaijici pravo v pfipadé prodleni budouciho kupujiciho delsiho nez 14 dni od SoBKS odstoupit.

30. V pfipadé, Ze nejpozdéji do 40 dnd od podpisu SoBKS nepfedd budouci kupuijici budoucimu proddavajicimu
Ufedné ovéfenou kopii smlouvy o Uvéru uzaviené mezi budoucim kupujicim a bankou na ¢dstku uvedenou v odst. 5.1.
SoBKS nebo ufedné ovérenou kopii zdvazného pfislibu banky k poskytnuti takového Uvéru, mé budouci prodévaijici
pravo od SoBKS odstoupit. Tato lhita se zkracuje na 30 dnid v pfipadé, Ze viechny osoby stojici na strané budouciho
kupujiciho mély v poslednim zdariovacim obdobi vyhradné pfijmy ze zdvislé Einnosti a nejsou spoleéniky obchodnich

spoleénosti. Budouci kupuijici mé prdavo od SoBKS odstoupit v pfipadé, Ze ve Ihité uvedené vyse v tomto bodé s nim
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banka nesepiSe smlouvu o Uvéru nebo mu nevydd zdvazny pfislib Ovéru i presto, Ze Faddné pozdadal o poskytnuti

Uvéru nebo zdvazného pfislibu Ovéru podle predchoziho bodu vieobecnych podminek. V pfipadé, Ze SoBKS zanikne
z divodu uvedeného v tomto bodé Vieobecnych podminek, je budouci kupuijici povinen uhradit budoucimu proddva-
jicimu storno poplatek ve vysi 50.000,- K&.

31. Budouci kupuiici je povinen bezodkladné poskytovat bance i budoucimu proddévaijicimu veskerou potiebnou
soucinnost a bezodkladné provadét veskeré potiebné tkony k co nejrychlejSimu uvolfiovdni finanénich prostfedkd
bankou ze schvdleného Gvéru na Géet budouciho prodévaijiciho, mimo jiné se budouci kupujici zavazuje na vyzvu
budouciho proddavajiciho anebo banky pfistoupit ke smlouvé o zfizeni zastavniho prava banky k rodinnému domu
uvedenému v &l. 1 SoBKS zfizeného k zaijisténi Gvéru uvedeného ve smlouvé, a to za podminek uvedenych ve smlouvé
o Uvéru, jinak za obvyklych obchodnich podminek banky.

32. Nejpozdéji do 3 dni ode dne uzavieni SOoBKS mezi budoucim prodévajicim a budoucim kupujicim je bu-
douci kupuijici povinen (pokud to banka poZzaduje) samostatné na své ndklady rozestavény rodinny dim pojistit

podle podminek poZzadovanych bankou pro Géely éerpdni Gvéru. Na vyzvu banky nebo budouciho prodavaijiciho je
budouci kupujici povinen bezodkladné dolozZit bance pojistnou smlouvu na rodinny dom a rovnéz bance na jeji vyzvu
bezodkladné doloZit doklad o zaplaceni plateb pojistného plnéni na pozadované obdobi.

33. Budouci kupuijici je povinen vzdy na zdkladé vyzvy banky nebo budouciho proddavaijiciho nejpozdéji do 7 dnd
od vyzvy doloZit bance pro G¢ely uvolfiovéni finanénich prostfedkd na Uéet budouciho proddvaijiciho znalecky posudek
znalce schvdleného bankou o stavu stavby s uvedenim aktudlini ceny nemovitosti. Ndklady znaleckého posudku hradi
budouci kupuiici.

Ostatni ustanoveni

34. Smlouva a s ni souvisejici vztahy smluvnich stran se Fidi ob&éanskym zdkonikem, zejména ustanovenimi § 50a.
35. Tato smlouva automaticky zaniké v pFipadé, Ze se budouci kupujici dostane do prodleni s thradou prvé
zdlohy na cenu plnéni budouciho proddvaijiciho dle odst. 4.3.1 SoBKS, a to 7 dnem ndsledujicim po marném uplynuti
Ihdty splatnosti, a zérover je budouci kupuijici povinen zaplatit budoucimu proddvaijicimu smluvni pokutu 50.000,- K&.
36. Budouci kupuijici se zavazuje na vyzvu bezodkladné vystavit budoucimu proddvajicimu plnou moc (s Ufednim
ovéfenim podpisu) ve formé predepsané budoucim proddvajicim, opraviiujici budouciho proddavaijiciho k veskerym
prévnim Okondm v souvislosti s plnénim dle SoBKS, zejména pro Gcely sprévnich fizeni, a poskytnout veskerou dalsi
soucinnost pro plnéni zdvazkd budouciho proddvaijiciho dle SoBKS.

37. Pro Géely SoBKS bude zésilka zasiland budoucimu kupujicimu povazovdna za doruéenou, pokud od posty,
kuryrni spoleénosti nebo jiné budoucim proddvajicim povérené osoby tuto zdsilku osobné pfevezme adresdt nebo
jind osoba v misté bydli§té adresdta. V pripadech, kdy zésilka bude postou uloZzena, bude zésilka povazovdna za
doruéenou 3. den po uloZeni. Za doruéenou bude povazovdna i zdsilka, kterd nebude postou ulozena, ale posta

ji vrati budoucimu proddvaiicimu jako nedorucenou z divodu, Ze budouci kupujici nebude na pfislusné adrese
dosazitelny. Za doruéenou bude povazovéna i zprdva odesland budoucimu kupujicimu prostiednictvim faxu na dislo
faxu uvedené v zdhlavi smlouvy, pokud faxovy pfistroj potvrdi kompletni pfenos zprdavy, obdobné plati u zaslani
zpravy emailem kde bude budoucimu proddavajicimu potvrzeno jeji doruéeni..

38. Pokud na strané budouciho kupuijiciho stoji vice nez jedna osoba, stadi zdsilku anebo zprévu doruéit pouze
jedné z téchto osob, pfi¢emZ bude povazovdna za doruéenou viem osobdm stojicim na strané budouciho kupujiciho.
39. V pfipadé, kdy na strané budouciho kupuijiciho stoji vice nez jedna osoba, je Ukon uéinény kteroukoli z téchto
osob povazovdn za Ukon uéinény jménem viech osob stojicich na strané budouciho kupujiciho ve vécech SoBKS a
kazdou z nich v plném rozsahu zavazuje, a to véetné podpisu veskerych souvisejicich listin (napf. dodatky ke smlouvé,
z&dosti o provedeni zmén oproti standardnimu provedeni stavby, podpis Protokolu, potvrzeni o pfijeti zprdvy od
budouciho proddavaijiciho apod.). Ddle plati, Ze Ukon uéinény budoucim proddavaijicim vidi kterékoli z osob stojicich na
strané budouciho kupuijiciho je povazovdn za Ukon uéinény viéi vSéem osobdm stojicim na strané budouciho kupujiciho.

KM Developers s.r.o. 1.1.2009




